UCHWALA NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczna, malg
architektura i utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe na
dzialkach nr 155/11, 156/2, 157/3 obreb 0001 Ozarow, gmina Ozaréw

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji  towarzyszacych (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1754), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.)
Rada Miejska w Ozarowie uchwala, co nast¢puje:

§1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz zinfrastruktura techniczna, mala architektura
i utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy inaziemne miejsca postojowe na dziatkach
nr 155/11, 156/2, 157/3 obreb 0001 Ozaréw, gmina Ozaréw, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowg”.

§2.

Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa zostaly okreslone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
uchwaty.

§ 3.
Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (planowang):
a) minimalng: 3 500 m2,
b) maksymalng: 3 900 m2;
2) liczbe mieszkan (planowang):
a) minimalng: 65,
b) maksymalna: 70;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa (planowana): nie przewiduje sig¢
zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: teren inwestycji jest
niezabudowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy RV i RIVb oraz grunt budowlany BZ;

5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty:

a) analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostala przedstawiona w zataczonej
do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-02);

b) w obrebie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, jak iw jego sasiedztwie zlokalizowane sa
wszystkie niezbedne sieci infrastruktury technicznej, z ktorych zostang wybudowane przyltacza do jej
obstugi.

¢) podlaczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury::

- sieci cieptowniczej, zgodnie zo$wiadczeniem o mozliwosci przytaczenia do sieci
cieptowniczej obiektu budowlanego znak: L.dz.252/2025 z dnia 23.07.2025 1.

Id: B78A53B2-2594-4FF6-B739-50262756CF2E. Podpisany Strona 1



- sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z zapewnieniem na odbior iodprowadzenie wod
opadowych z dnia 31.07.2025 r., znak: B1.7001.7.2025.A0;

-sieci energii elektrycznej, zgodnie zzapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 25-
F3/WZD/01209/PGED0781723KP25 z dnia 29.08.2025 r.; Podlaczenie inwestycji mieszkaniowej do
sieci wodociagowej 1kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapewnieniem zarzadcy sieci z dnia
27.08.2025 r.

§4.
Okresla si¢ nastepujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu:

a) przewidywane zapotrzebowanie na wod¢ 58 m3/dobe;
b) przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 300 kW;
¢) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych odbywac si¢ bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

d) odprowadzenie wod opadowych odbywaé si¢ bedzie do sieci kanalizacji opadowej zlokalizowanej
w pasie drogowym drogi powiatowej;

e) liczba miejsc postojowych wynosi 59 miejsc parkingowych zewngtrznych i46 miejsc parkingowych
w garazach podziemnych. tacznie zapewnione zostanie 105 miejsc postojowych dla mieszkancow,
w tym 8 miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows. Przy maksymalnej
liczbie mieszkan wynoszacej 70 wspotczynnik miejsc postojowych do liczby mieszkan wyniesie 1,5.

f) sposdb  zagospodarowywania odpadow: odbiorca odpadéw  statych, komunalnych bedzie
koncesjonowane przedsi¢biorstwo na podstawie zawartej umowy o wywo6z odpaddw;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej—zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty:

a) budynki zostaly zaprojektowane na rzucie prostokatow o wymiarach 42,00 m x 15,30 m na osi po6tnoc-
potudnie. Prostopadtos$cienne bryty budynkow zostaly urozmaicone wycigciami w obrebie wejsé i klatek
schodowych. Budynki posiadaja cztery kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaly
zlokalizowane i zaprojektowane w taki sposob, aby do kazdego z nich mozliwy byt dostep od strony
wnetrza terenu inwestycji. Strefy wejs¢ zostaly podkreslone delikatnym wcigciem bryly z przeszklong
klatka schodowa. Projektowane obiekty w swojej bryle wpisuja sie¢ w oczekiwany kierunek zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;.

b) budynki posiadaja czytelny podzial na dwie strefy funkcjonalne. Kondygnacje podziemne,
pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowia lokale
mieszkalne z wyszczegolnieniem parteru jako strefy wejsciowej do obstugi budynkow.

c) elewacje kondygnacji nadziemnych budynkéw w kolorze jasnym bezowym z biatymi poziomymi pasami
miedzykondygnacyjnymi. Elewacje kondygnacji podziemnych ponad gruntem w kolorze grafitowym.
Slusarka zewnetrzna cze$ci wspolnych w kolorze grafitowym. Okna idrzwi balkonowe lokali
mieszkalnych w kolorze jasnym drewnopodobnym. Pokrycie dachéw ptlaskich z papy termozgrzewalnej
lub membrany EPDM. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe w nawigzaniu do kolorystki §lusarki
zewnetrznej czesci wspolnych.

d) w ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej architektury, zielen, chodniki,
mury oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna.

e) w ramach przedmiotowej inwestycji projektuje si¢ roOwniez instalacje terenowe zewnetrznej kanalizacji
opadowej, przylacze wodociaggowe i kanalizacji sanitarnej, przytacze energii elektrycznej oraz przylacze
cieptownicze.
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f) budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje: instalacje elektryczng z fotowoltaika, instalacje
oswietlenia, instalacje teletechniczna, instalacje domofonowa, instalacje¢ wuziemienia, instalacje
odgromowa, instalacj¢ wodociggowa (cieptej i zimnej wody uzytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej,
instalacje kanalizacji opadowej, instalacje centralnego ogrzewania, wentylacj¢ grawitacyjna
1 wymuszona.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko:

a) przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego: dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi;

b) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy: 1 302,52 m2 (16,19 %);
- powierzchnia catkowita: 7 019,06 m2;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji): Pc/ Pt =0,9;

- powierzchnia biologicznie czynna: 3 950,68 m2 (49,10 %);

4) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- wysokos¢ budynkow: 12,15 m;
- iloé¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna;
- geometria dachu: ptaski;

b) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

- projektowana inwestycja ze wzgledu na charakter oraz specyfike, jak rowniez dzigki zastosowaniu
nowoczesnych technologii nie bedzie oddziatywata na $rodowisko oraz nie bedzie miata wplywu na
zmiang stosunkow wodnych.

- przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji wymagajacych przeprowadzenia postgpowania
okreslajacego wplyw inwestycji na S$rodowisko tzn. nie ma koniecznos$ci uzyskania decyzji
uwarunkowan $rodowiskowych, tym samym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na
srodowisko.

- przedmiotowe obiekty budowlane nie wywierajg negatywnego wptywu na $rodowisko, zastosowane
materialy i rozwigzania techniczne zgodne sg z obowigzujagcymi przepisami.

- przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ oddzialywujacych na $rodowisko w $Swietle
zapisOw rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
gdyz zgodnie z:

- §3.1 pkt 55 — powierzchnia zabudowy o funkcji mieszkaniowej budynkow przedmiotowej inwestycji
wynosi 1302,52 m2, awiec < 40000 m2 okreslone w rozporzqdzeniu itym samym wyklucza
koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej;

-$§3.1 pkt 58, b) — powierzchnia garazy i parkingow do obstugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
o ktorej mowa w pkt. 55 wynosi 3 169,53 m2, a wiec < 10 000 m2 okreslone w rozporzgdzeniu i tym
samym wyklucza koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

- §3.1 pkt 62 — dlugos¢ drog dla przedmiotowej inwestycji wynosi ok. 207 mb, a wigc < 1000 mb
okreslone w rozporzgdzeniu tym samym wyklucza koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

- w trakcie uzytkowania inwestycji zaktada si¢, iz wytwarzane beda standardowe odpady komunalne.
Na wywoéz odpadow zostanie zawarta umowa o wywoéz odpadow z koncesjonowang firmg zajmujaca
si¢ wywozem odpadow;
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- obiekty beda posiada¢ wszelkie rozwigzania techniczne obnizajace poziomy emisji drgan i hatasu.
Wszelkie poziomy akustyczne i drgan;

§5.

1. Nieruchomos$ci, na ktérych planuje si¢ inwestycje mieszkaniowa, w katastrze nieruchomosci okreslone sg
jako:

1) dziatka numer ewidencyjny 155/11, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksiega wieczysta
numer KI1S/00107147/5;

2) dziatka numer ewidencyjny 156/2, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksiega wieczysta
numer KI11S/00088994/7;

3) dziatka numer ewidencyjny 157/3, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksiega wieczysta
numer KI1S/00067722/7,;

2. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§6.
Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 —granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem na ktory inwestycja bedzie
oddzialywac, skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — planowany sposéb zagospodarowania terenu, skala 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu, skala 1:1000;
4) zalacznik nr 4 — powigzania przestrzenne inwestycji;

5) zataczniki nr Sa, 5b — wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7.

Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa.
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§9.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi w zycie
z dniem publikacji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozarowie

Halina Dragan
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Zalacznik Nr 2 do UCHWALY NR XXXVI11/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.
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PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

(. Zalacznik Nr 3 do UCHWALY NR XXXVI11/225/2026
\.‘\ | RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU
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Zalacznik Nr 4 do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

1. TEREN INWESTYCJI
2. ZESPOE SZKOL W OZAROWIE IM. MARII SKEODOWSKIEJ - CURIE
- W ODLEGEOSCI 580 m OD TERENU INWESTYCJI
3. TERENY SPORTU | REKREACJI
- W ODLEGLOSCI:
a) STADION MIEJSKI "ALIT" W OZAROWIE - 200 m
b) KRYTA PEYWALNIA "NEPTUN" - 1200 m
4. DWORZEC AUTOBUSOWY
- W ODLEGEOSCI 1200 m OD TERENU INWESTYCJI

JEDNOSTKA TRESE RYSUNKU: ) . PROJEKT BUDOWA DIWOCH BUDYHKOW MIESIKALNYCH WIELORODHINNYCH PROJEKTANT. | - mgrinz. arch. Andrzej Krawczyk

Frosekroms | ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT Powigzania przestrzenne 1 GARAZAH PODIEMNYA L INFRASTRUKTURA TECHNICINA, 1ALA ARCHITEKTURA gt wspecl axchiekiniczne dopriekt bez oy
PRACOWNIA PROJEKTOWA - | UTWARDIENIEM TERENL STANOWIACTIA DOJSCIA, DOJAZDY DEC. 1R 214/SWOKK/2015
f:\‘gg‘?-:‘;?z_ld'#‘SE RZA WIELKA ULm:\T:zbE\tfr\;gaok\:pAp 5P7| SKALA: DATA 10 2025 NR RYSUNKU: ZT 03 INAZEMME MI%“B%AQE.;ISTOOE{\OR‘S‘EVN?ED%\A[MC;&Z&}?O‘{JI\ 156/2,157/3
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Zalacznik Nr 5a do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

R ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT ‘ mzscnvsmm-l Wiz ja1 i PROEKT: lem;‘mnmaiﬁ:gw;mgﬂtm e, g nt. arch Andezej Krawczyk . e DG e
PRACOWNIA PROJEKIOWA . e C-01 UTWARDZENEN TERENU STANONIACYM DO.SCIA DOJAZDY | NAZIEVNE MIEISCA o w specal architekioniczng dh projt. bez ogan HORZE KRMCEI NOATET PRICOHNR PROEXIOT
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata wypelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1754).

W dniu 06.11.2025 r. do Urzedu Miejskiego w Ozarowie wplynal wniosek Inwestora SIM KZN
Swietokrzyski Sp. z 0. o. Plac Staszica 22/2, 26-021 Daleszyce o ustalenie lokalizacji inwestycji pod nazwa:
budowa dwodch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z infrastrukturg
techniczng, matg architekturg i utwardzeniem terenu stanowiacym dojscia, dojazdy i nadziemne miejsca
postojowe na dziatkach nr 155/11, 156/2, 157/3 obrgb 0001 Ozaréw, gmina Ozaréw. Zgodnie z procedura
opisang w ustawie w dniu 07.11.2025 r. zamieszczono wniosek wraz z zataczonymi do niego dokumentami
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Ozarowa wraz z informacja o zlozonym wniosku,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag. Termin ten liczony 21 dni od dnia jego zamieszczenia
uplynat 28.11.2025 r. Informacje o ztozonym wniosku podano do publicznej wiadomosci takze w sposob
ZWYCZajowo przyjety tj. poprzez rozwieszenie obwieszczen na tablicy ogloszen w urzedzie oraz w rejonie
planowanej inwestycji. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga.

Ponadto, dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, pismem z dnia 14.11.2025 r. powiadomiono
odpowiednie organy o mozliwo$ci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 pismem z dnia
14.11.2025 r. wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane w
terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska w wyznaczonym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku. W wyznaczonym terminie wplynegty 1 opinia i 1
uzgodnienie.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Ozarowie — nie wnosi zastrzezen do wniosku.
Swigtokrzyski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej — nie wnosi zastrzezen do wniosku.

Swietokrzyski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny — pismem znak: NZ.9022.10.32.2025 z dnia
28.11.1025 r. (data wplywu 01.12.2025 r.) opiniuje pozytywnie planowana lokalizacje inwestycji
mieszkaniowe;.

Starostwo Powiatowe w Opatowie Geodeta Powiatowy — nie wnosi zastrzezen do wniosku.

Zarzad Drog Powiatowych w Opatowie — pismem znak: DT.4022.171.2025 z dnia 05.12.1025 r. (data
wptywu 05.12.2025 r.) uzgadnia bez zastrzezen przedstawiong dokumentacje inwestycji mieszkaniowe;j.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w poinocnej czeSci miasta Ozaréw, przy ul. Tadeusza
Kosciuszki istanowi niezagospodarowany teren Dbiologicznie czynny (zielen nieurzadzona).
W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi. Projektowane budynki posiadaja cztery kondygnacje nadziemne i przekryte zostaty dachami
ptaskimi. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw wynosi¢ bedzie 12,15 m. Laczna ilo$¢ zaprojektowanych lokali
mieszkalnych wynosi 70. Ilo$¢ miejsc postojowych w garazach podziemnych wynosi 46. Ilo§¢ miejsc
postojowych zewnetrznych wynosi 59. Lacznie w ramach inwestycji zapewnionych zostanie 105 miejsc
postojowych. Ilo§¢ komorek lokatorskich wynosi 70 i jest rowna ilo$ci zaprojektowanych lokali
mieszkalnych. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi¢ bedzie od 28,4 m2 do 79,5 m2.
Zaprojektowano lokale mieszkalne jedno-, dwu-, trzy- i czteropokojowe. W kazdym z budynkéw 1 lokal
mieszkalny zostanie przystosowany do korzystanie przez osoby z niepetnosprawno$ciami. Budynki zostang
wyposazone w dzwigi osobowe umozliwiajace dostep na wszystkie kondygnacje. Na terenie inwestycji
przewiduje si¢ stworzenie placu zabaw o tgcznej powierzchni 174,0 m2. Zagospodarowanie terenu
uwzglednia przylaczenie projektowanej inwestycji do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji opadowej i sieci cieptowniczej. Na terenie inwestycji projektuje sie¢ dwa budynki mieszkalne
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wielorodzinne o czterech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczone wraz z infrastruktura techniczna,
matg architekturg (wiatg $mietnikowg i placem zabaw), ciggami komunikacji pieszej i kolowej wraz z
naziemnymi miejscami postojowymi. Teren inwestycji jest czeSciowo ogrodzony i w glownej czgsci
nieuzytkowany. Przez teren inwestycji przebiegaja elementy infrastruktury technicznej: sie¢ cieptownicza,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczna. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej
kat. Powiatowej — ul. Tadeusza Kos$ciuszki (dz. nr 1806/2), od strony poinocnej. Zadrzewienie na terenie
inwestycji wystepuje wytacznie wzdhuz jej wschodniej granicy z dziatkg nr 1157/4 1 1157/1 1 nie koliduje z
planowang inwestycja. W zwigzku z inwestycjg nie przewiduje si¢ koniecznosci wycinki zieleni wysokiej i
sredniej, wymagajacej uzyskania zgody na wycinke lub przesadzenie.

Dla terenu inwestycji obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem U w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarow zatwierdzonego MPZP miasta Ozardéw zatwierdzonego
uchwatg nr LXXII1/530/2024 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie zmiany nr V
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa.

Symbol U — przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub mieszkania zlokalizowane w budynku uslugowym.
Proponowana przez Inwestora zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nie spelnia
powyzszych warunkéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art 5 ust 3
inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest ona sprzeczna z
planem ogdlnym. Plan Ogolny Ozarowa znajduje si¢ w opracowaniu ale przedmiotowy teren w projekcie
planu ogolnego przewiduje si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, czyli proponowana inwestycja
nie jest sprzeczna z projektem planu ogdlnego Ozarowa. Teren jest oznaczony symbolem (SW) strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng Profil funkcjonalny: teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalne;.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Ozarowa (ktore przestanie obowigzywaé
po uchwaleniu planu ogdlnego) teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
potozony jest w granicach obszaru o symbolu (U). Tereny zabudowy ustugowej (U) funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe (gtéwnie komercyjne z dopuszczeniem dziatalno$ci administracyjnej i biurowej);
funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w tym zwigzana z ustlugami — mieszkania
stuzbowe, ustugi publiczne, zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja; zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drég; dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko — chyba Ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

Wprowadzenie na przedmiotowym terenie budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego miesci si¢ w
polityce mieszkaniowej gminy i zasadnym wydaje si¢ by¢ poszukiwanie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa dla poprawy jako$ci zasobow mieszkaniowych w miescie Ozaréw.

W planowanej inwestycji maja powsta¢ dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, taka zmiana nie stoi w
sprzecznosci z postanowieniami obowiazujacego Studium, ktéra dla tego terenu miasta przewiduje rOwniez
funkcje mieszkaniows. Inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium, gdyz zabudowa wielorodzinna
spelnia ta samg funkcj¢ mieszkaniowg co zabudowa jednorodzinna. Studium okresla funkcje dominujacg — a
nie wylaczng, w zwigzku z powyzszym wprowadzenie funkcji mieszkalnej nie stoi w sprzecznos$ci z
postanowieniami studium.
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Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1754) Rada Miejska w Ozarowie
moze podja¢ uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji. Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy przedtozono Radzie Miejskiej w Ozarowie projekt uchwaty wraz
z uzyskanymi opiniami 1 dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji
mieszkaniowe;j.

Po analizie wniosku i koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zasadnym jest podjecie przez Rade Miejska
w Ozarowie uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa: budowa dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, wraz z infrastruktura techniczna, mata
architekturg i utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i nadziemne migjsca postojowe na
dziatkach nr 155/11, 156/2, 157/3 obrgb 0001 Ozarow, gmina Ozarow.
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