UCHWALA Nr XXIV/ /2025
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego obejmujacego tereny czesci sotectw Wyszmontow i Zawada oraz miasta
Ozarow na obszarze gminy Ozaréw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
zwana dalej ustawg Rada Miejska w Ozarowie, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza sie zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmujgcego obszar inwestycji gtdwnej zlokalizowanej na dziatkach czesci sotectw Wyszmontow
i Zawada w obszarze wyznaczonym zgodnie z zafgcznikiem graficznym Nr 1A do niniejszej uchwaty oraz
inwestycji uzupetniajgcej obejmujgcej czes¢ dziatki nr ewid. 1-1800/3 w granicach miasta Ozaréw zgodnie
z zatgcznikiem graficznym Nr 1B do niniejszej uchwaty.

2. Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono na zatgcznikach
graficznych nr 1A i nr 1B do niniejszej uchwaty, odpowiednio dla inwestycji gtéwnej i inwestycji
uzupetniajacej, ktdre stanowig integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ozarowa.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr .../.../2025 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia ......c.cereurane r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego obejmujgcego tereny czesci sotectw Wyszmontow i Zawada oraz miasta
Ozarow na obszarze gminy Ozaréw.

Do Burmistrza Ozarowa wptynagt wniosek Inwestora o sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru obejmujgcego tereny czesci sotectw Wyszmontdw i Zawada oraz miasta
Ozaréw na obszarze gminy Ozardw.

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat wprowadzony jako nowe narzedzie planistyczne ustawg
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej
ZPI) jest szczegolng forma planu miejscowego. ZPI obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji
uzupetniajgcej. ZPI uchwalany jest przez Rade Gminy, na wniosek inwestora skfadany za posrednictwem
Burmistrza Miasta. Wejscie w zycie ZPI powoduje utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub
ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym ZPI. Dokument ten musi spetnia¢ warunki, jakie
stawia sie projektowi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podjecie niniejszej
uchwaty rozpoczyna procedure planistyczng okreslong w art. 37ec ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 2025 r. wptyngt do Burmistrza Ozarowa wniosek o0 sporzgdzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego tereny czesci sotectw Wyszmontdw i Zawada oraz
miasta Ozardow na obszarze gminy Ozarow. We wniosku okreslono zakres inwestycji gtéwnej oraz
inwestycje uzupetniajaca realizowang przez Inwestora na rzecz Gminy Ozaréw. Zgodnie z wymogiem
wynikajacym z przepisu art. 37eb ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Ozarowa w dniu 2025 r. udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej wniosek
0 sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz przekazat go do Rady Miejskiej w Ozarowie,
réwnoczesnie ogtaszajac o tych czynnosSciach w sposdb okreSlony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZPI obejmuje obszar inwestycji gtdwnej w tym przypadku s3 to granice dziatek czesci sotectw
Wyszmontéw i Zawada w obszarze wyznaczonym niniejszym zintegrowanym planem inwestycyjnym
oraz inwestycji uzupetniajgcej obejmujgcej czes¢ dziatke nr ewid. 1-1800/3 w granicach miasta Ozarow
i zajmuje powierzchnie okoto 94 ha.

Gtéwnym celem sporzadzenia ZP1I jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
dziatek wyznaczonych na zalgczniku graficznym do wniosku w granicach sotectwa Zawada
i Wyszmontow pod inwestycje elektrowni stonecznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i niezbednymi
do prawidtowej pracy takiej elektrowni. W ramach inwestycji uzupetniajacej przewiduje sie realizacje
o$wietlenia stadionu miejskiego zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 1-1800/3 w granicach miasta
Ozarow.

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
Z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) - zwana dalej ustawg Rada Miejska, moze wyrazi¢ zgode na
przystgpienie do sporzadzenia ZPI. W przypadku wyrazenia zgody przez rade miejskg na przystgpienie
do sporzadzenia ZPI burmistrz podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec ustawy.

Koszty zwigzane ze sporzadzeniem ZPI ponosi¢ bedzie wnioskodawca. Wzajemne zobowigzania
gminy i inwestora zwigzane z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego okresSlone zostang
w umowie urbanistycznej.

Podstawg sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);



— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404).

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza sie przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywotang
regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy [...] stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzadzenia przez
wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wytgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie
od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy [...].

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w catosci objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi:

1) uchwalg Nr XXVIVI/117/2000 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 11 wrzesnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OZAROWA;

2) uchwatg Nr XXIX/200/2008 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr II miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zawada gmina Ozarow;

3) uchwatg Nr XXXVI/258/2017 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 8 wrzesnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia Czastkowego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Dla Obrebu
Ewidencyjnego Wyszmontéw w Gm. Ozaréw.

Wyrazenie przez Rade Miasta w Ozarowie zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego projektu inwestycyjnego, bedzie oznaczato rozpoczecie kolejnych etapéw
proceduralnych, tj. w szczegdlnosci: negocjacji zwigzanych z zawarciem umowy urbanistycznej, dajgcych
mozliwos¢ wprowadzenia wynikajgcych z tych negocjacji zmian do projektu, sporzadzenia prognozy
oddziatywania na Srodowisko, a nastepnie etapu opiniowania, uzgadniania z instytucjami oraz konsultacji
spotecznych z mozliwoscig sktadania uwag przez mieszkancow czy zainteresowane podmioty.

Wyrazenie przez Rade Miasta w Ozarowie zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ponadto umozliwi w tym trybie w mysl znowelizowanych w 2023r.
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarcie umowy urbanistycznej
(w formie aktu notarialnego), w ktorej Wnioskodawca zobowigze sie do realizacji inwestycji
uzupetniajgcych na rzecz Miasta i Gminy Ozardw.

Zawarcie umowy urbanistycznej bedzie poprzedzone negocjacjami, w ktorych takze bedzie brata
udziat osoba wyznaczona przez Rade Miasta w Ozarowie. W przypadku wyrazenia zgody przez Rade
Miasta w Ozarowie na przystgpienie do sporzadzenia ZPI, wyznaczenie przedstawiciela Rady, nastgpi
odrebng uchwata. W przypadku gdy Rada Miasta w Ozarowie nie wyznaczy takiej osoby w negocjacjach
poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat Przewodniczacy Rady Miasta (art. 37ee
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac powyzsze na uwadze podjecie prac nad sporzadzeniem przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego uznaje sie za zasadne.



