Projekt

z dnia 23 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ........ fevsuenne /2024
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE

z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie zmiany Nr Il MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2023r. poz.977z po6zn. zm.), atakze zapisami art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023r., poz. 1688), w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej w Ozarowie Nr LXIV/447/2023 z dnia 24 maja
2023r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania ,,zmiany Nr II MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW
LASOCIN — SZYMANOWKA”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen ,,STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH
ADMINISTRACYJNYCH GMINY” uchwalonego uchwata Nr XLI1/423/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 24 lutego 2023r.,

Rada Miejska w Ozarowie,
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. Uchwala si¢ ZMIANE NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA,

zatwierdzonego uchwata
Nr XXXIV/226/2005 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 wrzesnia 2005r. (ogloszong z dnia 29 listopada
2005r. w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 270, poz. 3349) zwang dalej ,,planem”. Szczegdlowy przebieg granic

planu okresla rysunek planu, stanowiacy zataczniki Nr 1A, Nr 1B, Nr 1C i Nr 1D do uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zalacznikéw,
bedacych jej integralng czgscia:
1) zalacznikéw Nr 1A, 1B, 1C i 1D - zawierajacych czgs$¢ graficzng planu w postaci rysunkéw planu
stanowiacych integralng czgs$¢ uchwaty;
2) zalgcznika Nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowiacego dane przestrzenne dla planu, w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o tj.:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie w sprawie ZMIANY
NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW
W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia
zawarte s3 w tek$cie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwatg, przedstawiony na mapie pozyskanej zzasobow Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Opatowie, w skali 1:2000, stanowigcy integralng czg$¢
niniejszej uchwaty;

5) obowiazujacym planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Nr XXXIV/226/2005 Rady Miejskiej
w Ozarowie zdnia 6 wrzesnia 2005r. w sprawie  uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW
LASOCIN — SZYMANOWKA (ogloszong dnia 29 listopada 2005r. w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 270,
poz. 3349);

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi tzn. obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie zprzepisami odrebnymi iokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami, mierzona od S$redniego poziomu terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkondw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odleglosci o wigcej niz 2m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

13) miejsca postojowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktéorych mowa w przepisach prawa
budowlanego, zwigzane z przestrzenig do parkowania pojazdow kotowych;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

15) gminie — nalezy przez to rozumie¢ GMINE OZAROW;

16) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw umozliwiajgcych
uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacje¢ na nim ogrodu, w tym ogrodu skalnego;

17) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

18) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zespot urzadzen wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

19) magazynie energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub zesp6t urzadzen o jakich mowa
w przepisach odrgbnych;
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20) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi (z wylaczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?), ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub potencjalnie moggce znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych
lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktorego wykonujacy
ta dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw
sasiednich;

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia obowiazujace planu, ustalajace:
a) granica obszaru objetego planem,;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
¢) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
d) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4;
2) oznaczenia informacyjne planu lub wynikajace z przepiséw odregbnych:
a) obszar Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 405 "Niecka Radomska” (na calym obszarze planu);

b) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500kW;

c) strefa sanitarna 50m+150m od istniejacego cmentarza czynnego / (szary) poza granicami opracowania;
d) granice i obszar Natura 2000 "Przetom Wisly w Matopolsce" / (szary) poza granicami opracowania;
e) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV;
f) przyblizona powierzchnia terenu;
g) wymiarowanie;
§ 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami:

1) PEF — teren elektrowni stonecznej;

2) ZN — teren zieleni naturalnej;

3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

6) L — teren lasu;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

§ 5. 1. Ustalenia og6lne planu wraz z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi poszczegélnych terenow
oraz zasady obstugi infrastruktury technicznej, stanowia tacznie ustalenia planu.

2.7Za zgodne zplanem uznaje si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze obj¢tym planem, o ktorej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkdéw wynikajacych ze szczegdétowych rozwiazan technicznych i przepisow
odrgbnych.

3. Zmiana przepiséw odrgbnych zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

§ 6. Granice obszaru planu zostaly okreslone na rysunku planu iwyznaczone na podstawie uchwaty
Nr LXIV/447/2023 zdnia 24 maja 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,,zmiany NR II
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW
W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA”.
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§ 7. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w obr. ewid. Lasocin i Szymanowka, gm. Ozardéw, o lgcznej
powierzchni wszystkich terenéw objetych planem okoto 32,2511ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W celu prawidlowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) dopuszczenie realizacji zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m do granicy dziatki;

2) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostaly w Dziale I1I oraz na rysunku planu;

4) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materiatowych 1 kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku;

5) w przypadku budowy obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej lub/i internetu szerokopasmowego nakaz
ich realizacji z wykorzystaniem elementoéw maskujacych dla tej infrastruktury;

6) nalezy szczegdlnie zadba¢ o atrakcyjne wizualnie, funkcjonalnie i estetyczne ksztattowanie dachow
obiektow funkcji podstawowej, gdzie preferuje si¢ tzw. dachy zielone dla budynkéow
jednokondygnacyjnych;

7) realizacja reklam, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz budowy ogrodzen pelych i ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony frontu
dziatki budowlanej;

9)nakaz dostosowania rozwigzan materiatowych 1ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych budynku funkcji podstawowej, w nawigzaniu do tradycyjnych materiatéw takich jak:
kamien, drewno, cegla
z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych ich imitacji o wysokiej estetyce oraz dostosowanie wysokosci
oraz materiatu ogrodzen do publicznego charakteru terenow;

10) nakaz tworzenia powigzan pomigdzy poszczegélnymi obiektami w terenie funkcjonalnym w planie oraz
z uwzglednieniem sgsiadujacych terenow poza planem, poprzez realizacje ciagéw komunikacji pieszej
1 komunikacji pieszo-rowerowej;

11) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania ipowiadomienia mieszkancéw w przypadku
zagrozen;

b)dla syren, oktorych mowa wlit. a, takie rozmieszczenie, zuwzglednieniem istniejgcych
i projektowanych syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem;

c) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposodb zapewniajacy ochrone ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany gminny (miejski) system zaopatrzenia w wodg;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

¢) drogi pozarowe musza spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

13) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ rowoéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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15) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ zmiang¢ niwelacji terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

16) na calym obszarze planu wprowadza si¢ nakaz stosowania rozwigzan w zakresie uniwersalnego
projektowania, jesli wymagaja tego przepisy odrgbne;

17) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego planu;

18) dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupetniajacego;

19) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako
osobne przeznaczenie lub tgczone;

20) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 9. 1. W zakresie form ochrony przyrody, ustala si¢ czg$¢ obszaru objgtego planem w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZN jak wskazuje si¢ na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Przetom Wisty w Matopolsce”, dla ktéorego obowigzuja zasady ochrony
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowigzkowi racjonalnego
ksztattowania s$rodowiska i gospodarowania jego =zasobami, zgodnie z przepisami zzakresu ochrony
srodowiska.

3.Obszar objety planem polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 405 "Niecka Radomska", na terenie, ktorego obowigzuja zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy sanitarnej od czynnego cmentarza w promieniu
od 50 m do 150 m. Obowiazuja w tym obszarze, na cz¢éci terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U
zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchniowo do systemu
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz stosowania rozwigzan zapewniajgcych
oczyszczenie $ciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)nakaz odprowadzania S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na $cieki bytowe,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony $rodowiska dotyczacy terenu oznaczonego w planie symbolem:

a) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej;

5)nakaz usuwania odpadéw statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie zustawa
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz w oparciu o prawo migjscowe, wtym w zakresie
gminnego systemu usuwania odpadow;

6) nakaz zdejmowania warstwy humusu przy realizacji inwestycji z wykorzystaniem go do realizacji terenow
zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa ochrony srodowiska;

7) nakaz wykorzystywania ziemi, przemieszczanej w trakcie realizacji inwestycji, do prac zwigzanych
z niwelacja terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki odpadami;
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8) zakaz zmiany istniejgcego uksztaltowania terenu powodujacego naruszenie stosunkéw wodnych ze szkoda
dla nieruchomosci sgsiednich;

9) ochrong zasobdéw wod podziemnych z uwagi na polozenie obszaru planu w granicach gtownych zbiornikow
wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej, przy uwzglednieniu
zasad ochrony wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) w wyznaczonych terenach elektrowni stonecznej, na etapie realizacji inwestycji 1 postgpowan
srodowiskowych wynikajacych z przepiséw odrebnych, nalezy uwzgledni¢ dogodny i mozliwy dla migracji
zwierzat pas zieleni wolny, od jakichkolwiek barier ograniczajacych ich przemieszczanie si¢; szeroko$¢
i ostateczny przebieg paséw zieleni winien zosta¢ zweryfikowany na podstawie szczegdtowego
rozpoznania terenu, wystepujacych na tym obszarze gatunkéw zwierzat i dogodnych dla nich warunkéw
migracji, ktorych analiza bedzie wynikaé
z przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe sanitarng ochrony cmentarza w odleglosci od 50m do 150m od granicy terenu
istniejacego cmentarza wyznaczonego poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenéw o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych;

2) lokalizowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ksztaltowania obiektow nowo wznoszonych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych i przebudowywanych w zakresie parametréw i wskaznikéw urbanistycznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Dla czgSci obszaru objetego planem (na catosci terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN-U)
ustanawia si¢ obszar posredniej ochrony konserwatorskiej - strefa B, dla ochrony ukladu przestrzennego
miejscowosci Lasocin ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2. W obszarze strefy B ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie
zagospodarowania terenu, sposobu ksztaltowania bryl budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej
kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/$lusarki okiennej idrzwiowej ijej podziatow, rodzaju materiatow
budowlanych.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.

4. W razie odkrycia w toku robdt ziemnych przedmiotu w granicach planu, co do ktorego istniatoby
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

5. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzglgdu na fakt, Zze na obszarze objetym
planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w planie, stanowiacego wewnetrzna obsluge
obiektow i budynkéw w obszarze planu z uktadem zewnetrznym, nalezy realizowac poprzez drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem planu: drogi gminne oznaczone symbolem 14KDG i 15KDG w obowigzujacym
planie (dz. nr ewid. 975, 2266, 2323/1) i/lub droge powiatowa nr 1527T inr 1578T (oznaczone
W obowigzujacym planie symbolami: 2KDP, 3KDP, 7KDP i 8KDP).
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2. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach
wyznaczonych w planie poprzez realizacje w terenie inwestycji i na ponizszych zasadach:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych w budynkach handlowo-
ustugowych, biurowych i/lub 100m? ich powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy;

3) minimum 1 miejsce parkingowe w pozostatych budynkach ustlugowych na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej;

3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa, w zakresie terenow:

1) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) innych niz wymienione wyzej (ust. 3 pkt 1) a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisow
odrebnych, ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie dziatki
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogolnodostepne;j ustala si¢ nakaz
dostepnosci osob niepetnosprawnych do obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci oraz urzadzen komunikacyjnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdow, na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Miejsca parkingowe o jakich mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w granicach terenéw funkcjonalnych
i w granicach planu.

§ 15. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub/i projektowanej sieci wodociagowej, zasilanej z istniejacej sieci
wodociggowej czerpiacej z ujecia wody Czachow;

b) wigczenie obiecktow budowlanych do sieci przez przytacza indywidualne;

c) realizowanie  przeciwpozarowego  zaopatrzenia w wodg, wtym  zaopatrzenie = w hydranty
przeciwpozarowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) parametry projektowanych oraz rozbudowywanych istniejacych odcinkow sieci 1 urzadzen
wodociggowych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) obsluge gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej gminnej oczyszczalni S$ciekéw zlokalizowanej
w Ozarowie poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni $ciekoéw, jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) wyposazenie obszaru objetego planem w kanalizacje sanitarng przez istniejgca i/lub projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) obowigzek podigczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej oraz wlaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektéw budowlanych przez przytacza indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszczenie budowy bezodplywowych zbiornikow na S$cieki oraz indywidualnych oczyszczalni
sciekow, w przypadku braku zasadno$ci ekonomicznej lub mozliwosci technicznej podiaczenia do
systemu kanalizacji miejskiej, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zdrég, placéw postojowych, parkingdw
i utwardzonych dojazdow docelowo do projektowane] sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ do
czasu jej realizacji oraz zterendw pozostatych powierzchniowo po terenie w ramach nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych dla potrzeb zwigzanych z utrzymaniem zieleni;
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g) parametry projektowanych sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej
oraz indywidualnych rozwigzan technicznych ustalone zostang w projektach budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiacy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
niskiego napi¢cia i §redniego napigcia oraz stacje transformatorowe poza obszarem planu;

b) zasilanie terenow objetych planem z istniejacych i projektowanych sieci Sredniego napigcia i niskiego
napigcia poprzez mozliwos¢ modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

¢) zasilanie terenéw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrodtach
energii, tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) projektowane nowe przylacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych juz sieci a takze nowe
projektowane sieci nalezy wykonaé zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepisow odrebnych;

e) dopuszcza si¢ ipromuje prowadzenie w ziemi ukladu zasilania na obszarze planu w zakresie linii
niskiego napigcia i $redniego napigcia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi
oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

g) plan okresla orientacyjne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, wymagajaca uscislenia w projekcie
budowlanym, sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejace i projektowane sieci dystrybucyjne $redniego ci$nienia, ktére moga by¢ lokalizowane jako
przebiegajace przez posesje z zachowaniem stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznosé telefoniczna i internetowg w granicach planu z istniejacej
poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii komorkowej i internetu
szerokopasmowego, w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

6) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub kontenerach
1 wywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

b) nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen, gdyz obowiazujace ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY”
nie wyznacza takich obszarow w granicach planu.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 17. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poza:

1) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenéw gorniczych,
3) stref ochronnych uje¢ wod giebinowych;

4) terenami zagrozonymi erozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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5) obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie przyrody, za wyjatkiem Obszaru Natura
2000 o jakim mowa w planie.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania (brak sporzadzonego audytu
krajobrazowego dla wojewoddztwa $wigtokrzyskiego) stanowigce podstawe okreslenia ustalen w zakresie
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa §wigtokrzyskiego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktad dziatki budowlanej
obowigzuja nastgpujace zasady wydzielania nowych dziatek dla terenow okreslonych w planie symbolami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenéw wyznaczonych w planie symbolami:
a) MN: 800m? - dla zabudowy wolnostojgcej, 500m? - dla zabudowy blizniaczej;

b) MN-U: 600m? - dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowe, dla zabudowy mieszkalnej jak dla
terendow MN;

2) Dla terenéw o jakich mowa w pkt 1 - szeroko$¢ frontu dziatki min. 20,0m;

3)dostep do drogi publicznej nowo wydzielanych dzialek realizowany bezposrednio zukladu drog
publicznych lub ogélnodostepnych drog wewnetrznych lub dojs¢ i dojazdow.

3. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego lub granic bocznych
dziatek w przedziale 60° -90°, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dzialek naroznych
i innych, dla ktérych zastosowanie ogoélnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

4. Ustalone w ust. 213 zasady nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice,
place, parkingi, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej oraz je$li majg na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, uzytkowanie terenu zgodnie
z jego dotychczasowg funkcja.

Rozdzial 9.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 20. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu opracowania planu.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 21. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy ustala sig¢:

1) stref¢ ochronng zwigzang z instalacjami OZE, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorej przebieg jest tozsamy z liniami rozgraniczajacymi teren PEF, w zasiggu ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt
ludzi;

b) pozostate ustalenia zgodnie z dziatem II ,,Ustalenia ogdlne” i dziatem III ,,Ustalenia szczegdtowe planu”
uchwaty.

2) strefe sanitarng w odleglosci 50m+150m od cmentarza czynnego (poza planem), w zasiggu ktorej istnieje
mozliwos¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych po podiaczeniu do sieci wodociggowej, oznaczonej na
rysunku planu i zgodnie z przepisami odrebnymi; w strefie tej obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow
odrgbnych oraz ustalen planu zawartych w § 11;
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3) strefe¢ techniczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, oznaczong na rysunku planu,
o szerokosci 15m po 7,5m w obie strony od osi linii, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen drzew ikrzewdéw tych gatunkéw, ktérych
naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3m;

4) dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem od
istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV i/lub 15/0,8kV, zabudowg kubaturowsg
nalezy lokalizowaé¢ w odleglosciach nie mniejszych niz 5,0m od obrysu stacji transformatorowej oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)dla pozostatych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym zwigzanych z telekomunikacja
istniejacych i/lub projektowanych w ramach ustalen i dopuszczenia w przedmiotowym planie obowigzuja
strefy techniczne wynikajgce z przepisow odrebnych.

DZIAL III.

Ustalenia szczeg6lowe planu.
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztaltowania
intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, stuzace naliczeniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 3MN o powierzchni ok. 0,7892ha, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu detalicznego, ustug rzemieslniczych, ustug turystyki, teren
zieleni naturalne;j, teren zieleni urzadzone;.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza sig:

1) istniejaca zabudowe - z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkow
zrealizowanych w ramach funkcji tej zabudowy w granicach terenu dziatki budowlanej;

2) budynki gospodarcze, garaze;

3) wiaty i altany;

4) obiekty malej architektury, w tym place zabaw;
5) dojscia, dojazdy;

6) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 12,0m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
b) budynkoéw gospodarczych, garazowych: nie wiecej niz 7,0m;
¢) wiat oraz altan nie wigcej niz 6,0m;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,4;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60%;

5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;

6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
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b) dachy ptaskie, w tym takze o odwroconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,,dachy zielone”;

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg fatdowa;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemnej zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) IMN z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KR;
2) 2MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem KDG;
3) 3MN z drogi publicznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 2KDP;
5. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 2KDP;

2) zmienna od 5m do 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu
symbolem KDG;

3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KR.

6. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisoéw ust. 3.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 15%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony - na rysunku
planu symbolem: 1MN-U o powierzchni ok. 0,2277 ha, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

b) teren ustug z wykluczeniem: teren handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ushug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze, garaze, wiaty 1 altany;
2) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
3) dojscia, dojazdy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢:

a) dla budynkéw ustugowych, mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych: do 9,0m ido 2 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 7,0m;
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¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0m.
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gléwnej bryly nowych budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

b) dopuszcza si¢ budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylagcznie na budynkach gospodarczych i garazowych, jedynie w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki;

c¢) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie formy ikata dachu dla altan iwiat z zachowaniem stylu
architektonicznego budynkow funkcji podstawowe;.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blacha na rabek stojacy;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci lub grafitu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imateriatdbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) IMN-U z drogi publicznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 8KDP.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 od linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 7 KDP oraz 8KDP ustala si¢ — zgodnie z rysunkiem
planu. Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o jakiej mowa w ust. 5 o nie wigcej niz
30cm, jesli wynika¢ to bedzie z termomodernizacji budynku.

6. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe budynku dawnego mtyna z mozliwoscia przebudowy i nadbudowy,
z zachowaniem ustalen o jakich mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a oraz pkt 6 lit. a oraz pkt 7 i 8, a takze z zachowaniem
istniejacej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz zachowaniem charakteru istylu istniejacego
dawnego mtyna.

7. Nakaz ksztattowania nowej zabudowy i dyspozycji terenu w nawigzaniu do historycznego charakteru
istniejacego miyna z bezwzglednym zastonieniem obiektu od strony skrzyzowania ulic Ozarowskiej i Dolnej,
celem zachowania najazdu i ochrony pola ekspozycji obiektu.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 20%.

9. Dla catosci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz w zakresie formy architektonicznej zgodnie z § 13 ust. 11i 2.

10. Dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z § 21 pkt 2.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone - na
rysunku planu symbolami: 2MN-U i 3MN-U o powierzchni tacznej ok. 1,3858ha, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej;

c)teren uslug z wykluczeniem: teren handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia ipomocy
spotecznej, ushug sportu irekreacji, ustug nauki, ustug edukacji, ustlug kultu religijnego, ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
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2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.
2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garaze, wiaty 1 altany;
2) obiekty matej architektury, w tym place zabaw;
3) dojscia, dojazdy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw uslugowych, mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych: do 12,0m ido 3 kondygnacji
nadziemnych;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 7,0m;
¢) wiat oraz altan: nie wigcej niz 6,0m.
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,8;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60%;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

b) dachy ptaskie, w tym takze o odwroconym uktadzie warstw stropodachu tzw. ,,dachy zielone”;

¢) dopuszcza si¢ budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do
45°, wylacznie na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych, jedynie
w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki oraz na budynkach garazowych dobudowywanych do budynkoéw mieszkalnych,

d) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie formy i kata dachu dla altan i wiat.

7) pokrycie dachow: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachowki oraz blachg fatdowa;

8) kolorystyke dachoéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni w tonacji naturalnej klasycznej dachowki,
ciemne;j zieleni lub brazu;

9) nakaz wujednolicenia kolorystyki elewacji imaterialbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlane;j;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenow 2MN-U i 3MN-U ustala si¢:

1) Obstuge komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem
2KDP.

5. W zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem 2KDP;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku obowigzujacego planu symbolem KDG;

6. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zmozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy,
z zachowaniem zapisoéw ust. 2.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4. na 25%.
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8. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z § 21 pkt 3.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolami 1PEF
i 2PEF, o powierzchni tacznej ok. 26,1420ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: teren elektrowni stonecznej o mocy wigkszej niz SO0kW;
2) uzupetniajgcym: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;.
3) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 11 2, dopuszcza si¢:
a) wiaty;
b) dojscia, dojazdy;
¢) parkingi;
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
€) magazyny energii.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 65%;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy — S5m, przy czym parametr nie dotyczy budowli iurzadzen celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznosci oraz instalacji i masztéw odgromowych;

6) geometria dachow o dowolnej formie i kacie nachylenia;

7) obstuga komunikacyjna terenu ustala si¢ z drogi powiatowej nr 1527T oznaczonej w obowigzujgcym planie
symbolem 3KDP.

8) nieprzekraczalna linie zabudowy od drogi powiatowej oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem
3KDP — zmienna od 15,0m do 20,0m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

9) zakaz stosowania rozwigzan technicznych mogacych stanowic¢ barier¢ migracji matych zwierzat.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

4. Dla czgsci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodnie z § 9 ust. 1.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN,
o powierzchni ok. 1,2734ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze.

2. W ramach realizacji przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza sig:

1) zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-
wodne obszaréw przylegtych,

2) dojscia, dojazdy,
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu oznaczony na rysunku planu symbolami: 1L i 2L, o tacznej powierzchni
ok. 1,4051ha, o przeznaczeniu:
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1) podstawowym: teren lasu;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ile lokalizacja ta nie powoduje koniecznosci wylaczenia
gruntéw z produkcji w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach;
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym planami urzadzania lasow,
realizowanymi w trybie przepisow odrgbnych.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, o powierzchni
ok. 1,2427ha, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: teren zieleni naturalne;;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) dojscia i dojazdy;
c¢) rowy odwadniajace, przepusty;
d) obiekty matej architektury;
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;
b) ustala si¢ zachowanie istniejacych §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tggowe;;

¢) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzigé¢ mogacych potencjalnie
ZNnaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu  publicznego,
w szczegollnosci infrastruktury technicznej i drog, przy jednoczesnym spetnieniu przepiséw odrebnych;

3. W granicach cze$ci terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Przetom Wisty w Matopolsce”, dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 1 uchwaly.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR o powierzchni tgcznej okoto 0,0258ha.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja  obiektow  budowlanych  iurzadzen  technicznych, zwiazanych  z organizacja
i funkcjonowaniem drogi, wynikajacych z przepisow odrgbnych;

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 4,80m z poszerzeniami przy
skrzyzowaniach i zatokach (placach manewrowych) — zgodnie z rysunkiem planu.

3) w ramach realizacji funkcji podstawowej, dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;
b) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;

c¢) rowy odwadniajace;
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d) urzadzenia obce;
) miejsca parkingowe, place manewrowe;

f) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i zapewniajace realizacje
funkcji podstawowej zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe planu

§30. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaré6w w granicach sotectw Lasocin — Szymanowka,
zatwierdzonego uchwata Nr XXXIV/226/2005 Rady Miejskiej w Ozarowie zdnia 6 wrze$nia 2005r.
(ogtoszong dnia 29 listopada 2005r. w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 270, poz. 3349), w czeéci dotyczacej obszarow
objetych niniejszg uchwala.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego i wehodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ I /2024
Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 23 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ozarowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r., poz. 977), w zwigzku z zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688),
do wylozonego projektu ,,ZMIANY NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA”
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w okresie od dnia 25 marca 2024r. do dnia 16 kwietnia
2024r.

Uwagi do projektu ,,ZMIANY NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA” nie
wplynely w wyznaczonym terminie do dnia 2 maja 2024r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ I /2024
Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 23 maja 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
W ,,ZMIANIE NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2023r., poz.977) w zwiazku z zapisami art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

7 2023r., poz. 1688) oraz art. 7, ust. 1, pkt 1-3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024r., poz. 609),

Rada Miejska w Ozarowie,
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Tereny objete ,,ZMIANA NR 1II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA” sa
uzbrojone i nie wymagaja nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Gmina Ozaréw nie bedzie ponosita kosztow finansowych w zwiazku z uchwaleniem ,,ZMIANY NR II
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW
W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA” na inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore stuza zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, o ktorych mowa w ustawie
o samorzadzie gminnym, a stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ........ I /2024
Rady Miejskiej w Ozarowie
z dnia 23 maja 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart.67a wust.3i5 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) w zwiazku z zapisami
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone.

Id: AC615687-F8DF-436F-A1D8-DA2263F325A1. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

1. Wstep
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,

ktérego uprawnia Rade Miejskag w Ozarowie ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024r. poz. 609) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.,
poz. 1688).

Do sporzadzenia zmiany Nr II miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie uchwaly Nr LXIV/447/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 24 maja 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,zmiany Nr II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOtECTW LASOCIN — SZYMANOWKA”.

Gtownym celem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
nowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zgodnie z nowymi kierunkami rozwoju struktury
przestrzennej Gminy Ozarow w obrebie sotectw Lasocin i Szymanodwka.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje prawo miejscowe przyjete uchwatg Nr XXXIV/226/2005 Rady
Miejskiej w Ozarowie z dnia 6 wrze$nia 2005r. w sprawie uchwalenia MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN -
SZYMANOWKA (ogtoszong dnia 29 listopada 2005r. w Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 270, poz. 3349).
Sporzadzenie i uchwalenie zmiany planu ma takze na celu zaspokojenie potrzeb wyartykutowanych
we wnioskach mieszkancéw i doprowadzenie do petnej zgodnosci z nowymi kierunkami polityki
przestrzennej okreSlanymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozardw w granicach administracyjnych gminy przyjetym uchwatg Nr XLII/423/2023
Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 24 lutego 2023r. w sprawie uchwalenia obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw w granicach administracyjnych
gminy, a takze doprowadzenie do zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére ulegty zmianie od wejscia w
zycie planu wraz z jego zmianami.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stworzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory przedstawiony zostat do uchwalenia Radzie Miejskiej w Ozarowie.

Projekt planu miejscowego zawiera elementy obligatoryjne wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy poza

zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania nie majg zastosowania i nie zachodza
przestanki do ich okreslenia.
W trakcie procedowania zmiany planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje i
organy oraz ogtoszono na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Ozarowie, w prasie lokalnej i
poprzez obwieszczenie na tablicach tj.: Urzedu, miejscowosciach Lasocin, Szymandwka, Wlonice o
przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i
uzgodniony przez okre$lone ustawa instytucje i organy.

W okresie wytozenia od 25.03.2024r. do 16.04.2024r., z terminem na sktadanie uwag do dnia
02.05.2024r. w nie wptynety uwagi do projektu zmiany planu od oséb fizycznych, prawnych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
2.1. Spetnienie wymogow wynikajacych art. 1 ust. 2:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
W przedmiotowym projekcie planu miejscowego przeznacza sie pod zabudowe tereny atrakcyjne pod
katem projektowanej funkcji, posiadajgce dostep do istniejgcych drdg publicznych i sgsiadujgce z obszarami
juz zabudowanymi i wyposazonymi w podstawowe istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej. W
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zakresie zasad i ochrony ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono zapisy, ktdrych celem jest
ustalenie sposobu ksztattowania struktury zabudowy dotyczacych miedzy innymi intensywnosci zabudowy,
geometrii  nowo wydzielonych dziatek, maksymalnej wysokosci zabudowy, geometrii dachdw,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, obstugi komunikacyjnej, formy i kolorystyki wykonczenia, wymagan
dotyczacych ogrodzen, reklam itp. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach, wskaznikach i regulacjach,
wynikajgcych zaréwno z czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektoniczne;j.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe;

Zapisy planu miejscowego gwarantujg zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych

wprowadzonych zmian w przestrzeni. Parametry sprecyzowane w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych

planu dotyczace formy architektonicznej nie odbiegajg od istniejgcej zabudowy i harmonijnie wpisujg sie w

krajobraz kulturowy regionu. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zawarto w § 12 uchwaty.

Nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych i nie ustalono dla nich zasad ochrony, gdyz te wyznaczone

zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktdry jeszcze nie zostat sporzadzony dla wojewodztwa

$wietokrzyskiego.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych

i lesnych;

Wymogi te zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w § 10 uchwaty dotyczace:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na

$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) gospodarowania wodami opadowymi i ziemig;

c) gospodarki wodno-sciekowej;

d) gospodarki odpadami statymi;

e) wymogow akustycznych na poszczegodlnych terenach wedtug przepiséw odrebnych;

f) ochrony wéd podziemnych.

Teren objety planem potozony jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 405 "Niecka
Radomska”, na terenie, ktérego obowigzujg zasady ochrony i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
Uchwata nie zawiera regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach zabytkowych,
przewidzianych do ochrony. Nie wystepujg roéwniez dobra kultury wspodtczesnej wymagajace szczegdlnej
ochrony oraz strefy ochrony archeologicznej. W granicach planu, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U, ustanawia sie obszar posredniej ochrony konserwatorskiej - strefa B, dla ochrony uktadu
przestrzennego miejscowosci Lasocin. Zasady ochrony w zakresie wystepujgcych stref ochrony
konserwatorskiej zawarte zostaty w §13 ust. 2 planu.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepeilnosprawnych;

W ramach ochrony zdrowia na caltym obszarze objetym planem dla zapewnienia bezpieczenstwa
przeciwpozarowego wprowadzono zapisy dotyczace zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych
oraz drdg pozarowych.

W ramach spetnienia wymagan dotyczacych potrzeb osdb niepetnosprawnych na catym obszarze objetym
planem wprowadzono nakaz stosowania zasad projektowania uniwersalnego oraz wprowadzono zapisy
dotyczace realizacji miejsc postojowych wyposazonych w karte parkingowa.

W zakresie dostepnosci dla terendw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu
komunikacyjnego obszaru zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach
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z wykorzystaniem istniejgcych drég publicznych. W zakresie szerokosci drég publicznych sg one zgodne z
przepisami odrebnymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymédg zostat spetniony poniewaz, uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu. Zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan
ustala stawke procentowg, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego.

7) Prawo wiasnosci;

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnos¢ prywatng, dla
ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z ustaleniami Studium.

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wylozenie do
publicznego wgladu, w trakcie ktdrego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposdb uwagi
zainteresowanych osdb.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostata sporzadzona z zapewnieniem
wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz uzgodniona w tym zakresie. W zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa na obszarze objetym planem obowigzujg zapisy zawarte w § 8 pkt 11 uchwaty oraz
przepisy odrebne.

9) Potrzeby interesu publicznego;

Niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapis umozliwiajacy lokalizowanie na

obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Projekt planu miejscowego dopuszcza lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen

na terenach objetych planem. Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich

inwestycji. Projekt planu przewiduje rozbudowe sieci elektroenergetycznej wodociggowej, gazowej,

kanalizacji sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.

11)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o

przystagpieniu do sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig

sktadania wnioskéw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do publicznego

wgladu oraz poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskdw i uwag do planu przy uzyciu $rodkéw komunikagji

elektroniczne;j.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i przejrzystoSC poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na

stronie BIP oraz stronie internetowej Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim

zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie.

13)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Projekt planu w § 15 ust. 1 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktdre przetozg sie

na zapewnienie odpowiedniej iloci i jakosci wody. Zrédtem zaopatrzenia w wode jest istniejgca magistraina

sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody w Czachowie. Doprowadzenie wody do istniejgcych i nowych

odbiorcow nastgpi w oparciu dotychczasowa sie¢ wodociggowg oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcego

systemu funkcjonujgcego na obszarze objetym planem.

2.2. Speinienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego kierowat sie wymogami zawartymi w art. 1 ust. 3 ustawy,

co zostato zrealizowane poprzez nadanie projektowi planu takiego, a nie innego ksztattu. Niniejszy plan
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miejscowy jest wypadkowg decyzji planistycznych podejmowanych przy uwzglednieniu interesu publicznego

i interesow prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, a takze przy uwzglednieniu analiz

ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod

zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag dotyczacych ksztattowania

zabudowy i warunkdéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zapewnieniu dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej niezbednej dla zapewnienia zaopatrzenia
terendw objetych planem w media.

2.3. Speitnienie wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég
publicznych. Ponadto, wprowadzenie okre$lonej w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu,
pozostaje w zgodnosci z sgsiedztwem istniejgcej drogi, tak aby zapewni¢ optymalne jej wykorzystanie,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport

samochodowy;
2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — po

uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym zakresie;

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
obejmujgcego ciggi komunikacyjne w postaci drdg publicznych, dla ktérych zapisy planu nie wprowadzaja
ograniczen wynikajacych z mozliwosci wykorzystywania transportu zbiorowego;

3) zapewnienie na catym obszarze planu rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow poprzez dopuszczenie realizacji chodnikdw i Sciezek rowerowych na terenach
drég publicznych i nakaz tworzenia powigzan pomiedzy poszczegdlnymi obiektami w terenie
funkcjonalnym w planie oraz z uwzglednieniem sagsiadujgcych terenéw poza planem, poprzez realizacje
ciggow komunikacji pieszej i komunikacji pieszo-rowerowej;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego.

3. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych woijt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozardw w granicach
administracyjnych i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy uchwalonych po

1 stycznia 1995r., ktére zostaty przyjete uchwatg Nr XXV/187/2016 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 16

listopada 2016r. Przedmiotowa ZMIANA NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN - SZYMANOWKA, bedzie zgodna

Z wynikami oceny aktualnosci o ktorej mowa wyzej.

Planowana ZMIANA NR II MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN — SZYMANOWKA, jest zgodna z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozardw przyjetym uchwatg Nr
XLII/423/2023 Rady Miejskiej w Ozarowie z dnia 24 lutego 2023r. w sprawie uchwalenia obowigzujgcym
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 3

Wielkos¢ poniesionych przez Gmine naktadéw i spodziewanych dochoddéw Gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci, zostata okresSlona w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu
sporzadzonej facznie z projektem miejscowego planu.

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

JPrognoza  skutkow  finansowych” sporzadzenia ZMIANY NR II MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW W GRANICACH SOLECTW LASOCIN -
SZYMANOWKA wykazata, ze bilans zyskéw i kosztdw sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej zmiany planu
jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmuja koszty jego sporzadzenia, natomiast
spodziewane zyski obejmujg przede wszystkim wptywy z podatkéw od nieruchomosci, ktdre docelowo w
miare rozwoju obszaru objetego planem osiggng ostateczng warto$¢ i bedg statym oraz systematycznym
wptywem budzetowym.
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